Projekt Umowy dzierzawy

Zawarta dnia .............. w Bartoszycach (zwana dalej ,,Umowg”) pomigdzy:

Wodociggowo-Cieplowniczg Spélka z o.0. z siedzibg w Bartoszycach przy ul
Limanowskiego 1, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcoéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod nr 0000063462,
NIP 743-000-47-48 , REGON 510005847, kapital zaktadowy w wysokosci 13.854.150,00
ztotych; reprezentowang przez:

1)
2)

zwana dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

zwang dalej ,,Dzierzawcg”
oraz

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”.

Przedmiot Umowy

§1
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:

a) posiada tytul prawny w postaci ..... do nieruchomosci potozonej w Bartoszycach
przy ul. Bema 36 (dziatka nr 43/1), dla ktorej Sad Rejonowy w Bartoszycach
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW 11465,

b) nie jest ograniczony w rozporzadzaniu nieruchomosciag wskazang w pkt a, w
zakresie okreslonym niniejszg umowa.

C) nieruchomos$¢, o ktoérej mowa powyzej w pkt a, nie stanowi przedmiotu
egzekucji sadowej ani administracyjnej, a przeciwko Wydzierzawiajacemu nie
toczy si¢ zadne postgpowanie egzekucyjne, nie zostaly ujawnione zadne
roszczenia osob trzecich do nieruchomosci, stojace na przeszkodzie zawarciu
niniejszej umowy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, Ze zapoznal si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym
nieruchomosci oraz, ze stan ten nie stanowi dla niego zadnej przeszkody w zawarciu



niniejszej umowy.

§2

1. Na mocy niniejszej umowy Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe
nastepujace cze¢sci nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy:
a. cze$é powierzchni komina wolnostojacego o wielkosci ok. 8m? z przeznaczeniem
na instalacje anten,
b. cze$é powierzchni gruntu o wielkosci ok. 2m? z przeznaczeniem na instalacje
urzadzen stacji bazowe].
zwanych dalej ,,Przedmiotem Dzierzawy” lub ,,Nieruchomoscig”

2. Lokalizacja Przedmiotu Dzierzawy zostata uwidoczniona na rysunkach pogladowych
stanowigcych Zatacznik nr 1a, 1b, 1c do niniejszej Umowy.

3. Dzierzawca bedzie udostgpnia¢ Wydzierzawiajgcemu projekty techniczne pokazujgce
przyjete konfiguracje sprzetu oraz rozwigzania techniczne.

Zobowigzania stron, Inwestycje Dzierzawcy
§3

1. Dzierzawca bedzie wykorzystywa¢ Przedmiot Dzierzawy do celéw gospodarczych,
polegajacych na wykonaniu robot budowlanych w zakresie urzadzen 1 instalacji
telekomunikacyjnych dla celow telefonii komorkowej, w szczegodlnosci: szaf
technologicznych, masztu albo innej konstrukcji wsporczej i anten, oraz na ich eksploatacji.

2. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na dokonanie w Przedmiocie Dzierzawy inwestycji, o
ktorej mowa w ust. 1, wraz z przytaczem energii elektrycznej 1 odpowiedniego okablowania
stuzagcego potaczeniu urzadzen zlokalizowanych w Przedmiocie Dzierzawy z siecia
telekomunikacyjng Dzierzawcy oraz na wykorzystanie istniejgcych drog dojazdowych do
Przedmiotu Dzierzawy.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze montowane przez niego na Przedmiocie Dzierzawy urzadzenia i
instalacje posiadajg wszelkie okreslone prawem certyfikaty i decyzje o ich dopuszczeniu
do eksploatacji, a istniejace beda dostosowywane do wymogdéw przewidzianych prawem
obowigzujagcym w danym czasie.

4. Dzierzawca ma prawo do korzystania z instalacji kablowej Wydzierzawiajacego, a w
przypadku, gdy nie jest mozliwe przeprowadzenie instalacji sieci telekomunikacyjnej w
instalacji Zamawiajacego, Dzierzawca ma prawo do jej wykonania w odpowiedniej
dhugosci na wlasny koszt.

5. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zapewnienia zasilania energetycznego urzadzen i instalacji
we wlasnym zakresie i na wlasny koszt w uzgodnieniu z zakladem energetycznym.
Rozliczenie za pobrang energie rowniez dokonywac bedzie bezposrednio z zakladem
energetycznym. W przypadku braku mozliwosci zabezpieczenia poboru energii we
wlasnym zakresie Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ zapewni¢ zasilanie w obrgbie
Przedmiotu Dzierzawy z mozliwosciag wykorzystania do niego nalezacej infrastruktury
energetycznej.

6. Jezeli stosownie do postanowien ust. 4 Wydzierzawiajacy zapewnia¢ bedzie zasilanie



urzadzen zlokalizowanych na Przedmiocie Dzierzawy, koszty dostosowania instalacji
energetycznej Wydzierzawiajacego dla potrzeb Dzierzawcy wraz z montazem podlicznika
oraz koszty zwigzane z przydzialem mocy dla obslugi urzadzen Dzierzawcy, rownym
zapotrzebowaniu na energi¢ urzadzen w Przedmiocie Dzierzawy, poniesie bezposrednio
Dzierzawce.

7. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany w okresie trwania Dzierzawy do umozliwienia
Dzierzawcy lub osobom przez niego upowaznionym dostgpu do Przedmiotu Dzierzawy
przez 24 godziny na dobg, we wszystkie dni roku.

8. Dzierzawca zobowigzuje si¢ spetnienia wszystkich wytycznych, stanowigcych
zatgcznik nr 3 do Umowy.

9. Dzierzawca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy w sposob zgodny z
wymaganiami  prawidlowej gospodarki, a w  szczegdlnosci prowadzi¢ na
przedmiotowe] nieruchomosci dziatalnos¢, zgodnie z przeznaczeniem nieruchomosci,
o ktorej mowa w § 1 niniejszej umowy.

10. Dzierzawca korzystajac z przedmiotu umowy nie moze narusza¢ praw o0soOb trzecich
korzystajacych z sgsiednich nieruchomosci a takze ze szczegdlnag starannoscig dba¢ o
zasady ochrony §rodowiska.

11. Dzierzawca obowigzany jest do przeprowadzania swoim kosztem wszelkich napraw oraz
konserwacji przedmiotu umowy.

12. Dzierzawca zobowigzuje si¢ nie poddzierzawia¢ przedmiotu dzierzawy bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego, nie obcigza¢ go prawami osob trzecich, ani nie prowadzi¢
dziatalnosci innej niz okreSlona w niniejszej umowie, bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego. W razie naruszenia powyzszego obowigzku Wydzierzawiajacy moze
dzierzaw¢ wypowiedzie¢ bez zachowania okresOw wypowiedzenia.

13. Wydzierzawiajagcemu  przystluguje  prawo  kontroli  przedmiotu umowy. W
szczegblnosci Dzierzawca nie moze odmowi¢ przedstawicielom Wydzierzawiajacego
wstepu do wszystkich miejsc przedmiotu umowy.

14. W przypadku powzigcia przez Wydzierzawiajacego informacji o inwestycjach w
sasiedztwie Przedmiotu Dzierzawy, w szczeg6lnosci wykonywanych w poblizu masztu

umieszczonego w Przedmiocie Dzierzawy, w tym instalacji urzadzen Podmiotoéw trzecich lub
zmian w tychze instalacjach, Wydzierzawiajacy przekaze takg informacj¢ Dzierzawcy.

15. Wydzierzawiajacy ma prawo do modernizacji, udoskonalania i zwickszania wydajnosci
infrastruktury w Przedmiocie Dzierzawy, w zwigzku z ogélnym rozwojem produktow
lub rynku oraz wydajnos$ci sieci, bez wzrostu optat z tytulu czynszu Dzierzawy, jezeli
nie zwigkszy to powierzchni Przedmiotu Dzierzawy 1 nie spowoduje zagrozenia
ochrony $rodowiska i zagrozenia dla zycia 1 zdrowia.

Zwrot Przedmiotu Dzierzawy

§4

1. Po zakonczeniu umowy Dzierzawca zwrdci Wydzierzawiajacemu nieruchomos¢ w stanie



nie pogorszonym — poza normalnym stopniem zuzycia wynikajacym @z
prawidlowego uzywania, z uwzglednieniem zmian wynikajacych z przystosowania
nieruchomos$ci do prowadzonej dzialalnosci. Dzierzawca zobowigzuje si¢ zdemontowaé
urzadzenia i instalacje telekomunikacyjne w terminie 2 miesiecy od dnia odstgpienia,
wypowiedzenia lub wygasnigcia niniejszej Umowy.

2. Za kazdy dzien demontazu do dnia wydania ~ Przedmiotu Dzierzawy, CO0 zostanie
potwierdzone protokolem zdawczo-odbiorczym, Wydzierzawiajacy otrzyma zaplate w
wysokosci rownej 1/15 wartosci czynszu, naleznego za ostatni miesigc obowigzywania
niniejszej Umowy.

3. Platnos¢ zostanie dokonana w terminie i na warunkach okreslonych w § 6 Umowy. Za ich
zabezpieczenie odpowiedzialno$¢ ponosi Wydzierzawiajacy.

4.Wszelkie naktady na przedmiot umowy dokonywane bgda na koszt Dzierzawcy. Strony
wylaczaja uprawnienie Dzierzawcy do zwrotu poniesionych na nieruchomos$¢
naktadow.

5.Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do niezwtocznego poinformowania Dzierzawcy
0 planowanym zbyciu lub innej zmianie statusu prawnego Nieruchomosci, majgcej

wplyw na wzajemne relacje pomigedzy Wydzierzawiajacym, a Dzierzawca.

6.Wszelkie rzeczy wniesione przez Dzierzawce (w szczegdlnosci wykorzystywane do
budowy lub eksploatacji budowli lub urzadzen w Przedmiocie Dzierzawy) stanowig
wlasno$¢ Dzierzawcy 1 pozostajg jego wlasnoscia.

Przeniesienie Umowy

§5

1. Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na przeniesienie praw i obowigzkoéw wynikajacych z
niniejszej umowy przez Dzierzawce na inng spotke dominujaca, zalezng lub powigzang z
Dzierzawcg zgodnie z art. 4 § I ust. 4 1 5 kodeksu spétek handlowych.

2. Strony zobowigzujg si¢ informowa¢ nawzajem w przypadku zmiany organizacyjnych firmy
pod rygorem mozliwo$ci odstgpienia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia

Czynsz i koszty eksploatacyjne — platnosci

§6

1. Z tytulu wykonywania wszystkich praw wynikajacych z niniejszej Umowy, Dzierzawca
bedzie uiszczal na rzecz Wydzierzawiajacego, czynsz Dzierzawy w wysokoSci
.................... miesiecznie.

2. Czynsz za niepelne miesigce Dzierzawy liczony bedzie proporcjonalnie do ilosci dni, przez
ktére Dzierzawca korzysta z Przedmiotu Dzierzawy, przy czym do wyliczenia przyjmuje
si¢, ze miesigc liczy 30 dni.

3. Do powyzszych kwot zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.



4. Czynsz dzierzawy platny jest ,,z gory” do 10 dnia kazdego miesigca. Czynsz dzierzawy za
pierwszy miesigc obowigzywania umowy zostanie zaptacony w dniu zawarcia niniejszej

umowy.

5.

Platno$¢ zostanie dokonana na podstawie faktury VAT przelewem bankowym na rachunek

bankowy Wydzierzawiajacego wskazany w fakturze. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien obcigzenia
rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

6.

Wierzytelno$ci wynikajace z umowy nie mogg by¢ przenoszone na osobe trzecig bez zgody
Wydzierzawiajacego. Cesja, przelew lub czynno$¢ wywotujaca podobne skutki, dokonane bez
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, sa wzgledem Wydzierzawiajacego bezskuteczne.

Za wszelkie opdznienia w zaptacie jakichkolwiek naleznosci, Wydzierzawiajacy naliczaé
bedzie odsetki ustawowe, poczawszy od dnia nastepujacego po ostatnim dniu terminu
ptatnosci czynszu.

Jezeli zgodnie z postanowieniami niniejsze] umowy, Wydzierzawiajacy zapewnia¢ bedzie
zasilanie urzadzen zlokalizowanych w obrgbie Przedmiotu Dzierzawy, rozliczenie za
energi¢ elektryczng zuzyta przez Dzierzawce bedzie obliczone na podstawie wskazan
podlicznika i1 ceny 1 kWh obowigzujacej Wydzierzawiajacego w stosunku do zaktadu
energetycznego. Warto$¢ zuzytej przez Dzierzawce energii elektrycznej bedzie
wyszczegolniona jako osobna pozycja, wraz ze wskazaniem okresu rozliczeniowego, na
fakturze obejmujacej czynsz Dzierzawy lub jako odrebng fakture. Wydzierzawiajacy bedzie
przesytal Dzierzawcy okresowe rozliczenie zuzytej przez Dzierzawce energii wraz z fakturg
VAT. Kopie faktur zrodlowych za energie elektryczng beda dostgpne w siedzibie
Wydzierzawiajacego.

Stawka czynszu ustalona w ust. 1 ulega waloryzacji rocznej, w oparciu o wskaznik wzrostu
cen towardéw 1 ustug konsumpcyjnych publikowanych przez Prezesa GUS, za poprzedni
rok. Kazda kolejna waloryzacja liczona jest od stawki czynszu ostatniego miesigca
poprzedniego roku. Zmiana wysoko$ci czynszu, w trybie o jakim mowa w niniejszym
ustepie nie wymaga aneksu do umowy.

10. Dzierzawca wyraza zgode, aby Wydzierzawiajacy zaliczatl wplaty czynszu dokonane po

terminie, o ktorych mowa w ust 4, w pierwszej kolejnosci na zalegle optaty z tytutu czynszu
dzierzawnego 1 odsetek.
Odpowiedzialnos¢ /Ubezpieczenie

§7

Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody w Przedmiocie Dzierzawy
wyrzadzone przez Dzierzawcg lub osoby trzecie, dziatajace w jego imieniu lub na jego rzecz.
Wydzierzawiajacy ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w majatku Dzierzawcy w
przypadku, gdy powstang one z przyczyn Wydzierzawiajacego, a takze osob, dziatajacych
w jego imieniu lub na jego rzecz.

Dzierzawca jest zobowigzany we wlasnym zakresie zawrze¢ umowe odpowiedzialno$ci
cywilnej oraz ubezpieczy¢ przedmiot umowy od ryzyka zwigzanego z prowadzong
dziatalnoscig oraz zdarzen losowych w sposdb odpowiadajacy jego charakterowi i
przeznaczeniu. Kopie polisy ubezpieczenia Dzierzawca corocznie przedstawi
Wydzierzawiajacemu. Wydzierzawiajacy moze zobowigza¢ Dzierzawce do zawarcia
umowy ubezpieczenia w zwigzku z ryzykiem dla srodowiska naturalnego.



Okres Dzierzawy i wypowiedzenie umowy

§8

1. Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. od dnia podpisania umowy do dnia
31.12.2030r.
2. Rozwigzanie niniejszej umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia przez
Wydzierzawiajacego moze nastapic, jezeli Dzierzawca:
a) korzysta z przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z jego spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem,
b) zalega z zaptatg czynszu lub mediow za dwa pelne okresy ptatnosci,
€) nie wykonuje obowigzkow wynikajacych z bezwzglednie obowigzujacych przepisow
prawa,
d) narusza postanowienia niniejszej umowy.

3. Dzierzawca ma prawo wypowiedzie¢ Umowg z zachowaniem jednomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) zmiany w Nieruchomosci lub jej sasiedztwie, ktore beda miaty niekorzystny wptyw
na dziatanie urzadzen zainstalowanych w Przedmiocie Dzierzawy;

b) zmian warunkow technicznych uzasadniajgcych inng konfiguracje sieci
telekomunikacyjnej Wydzierzawiajacego;

c) okolicznosci faktycznych lub prawnych uniemozliwiajacych korzystanie przez
Wydzierzawiajacego z Przedmiotu Dzierzawy w sposob wskazany w Umowie, w
tym nieotrzymania lub cofnigcia wymaganych prawem pozwolen organow
administracji publicznej dla instalacji i urzadzen w Przedmiocie Dzierzawy.

4. Umowa moze zosta¢ wypowiedziana bez podania przyczyn przez kazda ze stron w kazdym
czasie z zachowaniem trzymiesigcznego okresu.

Postanowienia koncowe

§9

Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, o ile w Umowie nie wskazano inaczej.

§10

Ewentualne spory na tle realizacji niniejszej umowy podlegaja rozstrzygnigciom sadu
powszechnego wlasciwego miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§11

Kazda Strona jest zobowigzana do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczacych
drugiej Strony uzyskanych w zwiazku z realizacja niniejszej Umowy, z wylaczeniem informacji,
ktore sa lub stang si¢ publicznie dostgpne bez naruszenia przez Strony niniejszego zobowigzania
do zachowania poufnosci.



=

§12

Wszelka korespondencja pomiedzy stronami bedzie kierowana na adresy wskazane na
wstepie niniejszej umowy.

Strony zobowigzuja si¢ do zawiadamiania o wszelkich zmianach wskazanych wyzej
adreséw dla dorgczen w terminie 7 dni od zmiany pod rygorem uznania za skuteczne
doreczenia dokonanego na ostatni wskazany adres.

Zmiana adresu danej Strony jest skuteczna od daty dorgczenia drugiej Stronie
powiadomienia o takiej zmianie i nie wymaga zmiany Umowy.

§13

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie bedg miaty zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.

Niewazno$¢ lub nieskutecznos¢ ktoregokolwiek z postanowien Umowy nie wpltywa na
waznos¢ 1 skuteczno$¢ pozostatych jej postanowien. Strony beda dazyly do zastgpienia
niewaznego lub nieskutecznego postanowienia przez wazne i skuteczne postanowienie,
ktore osiggnie w sposob jak najbardziej zblizony taki sam lub podobny cel finansowy 1
gospodarczy.

§14

1. W dniu podpisania niniejszej umowy, Dzierzawca sktada Wydzierzawiajgcemu kaucje
w wysokosci 2 - krotno$ci miesi¢cznego czynszu, co stanowi kwotg ........... , celem
zabezpieczenie prawidlowego wykonania umowy, a zwlaszcza czynszu i innych
swiadczen oraz zwrotu kosztow za ewentualne szkody powstate w przedmiocie
dzierzawy nie spowodowane zwyczajnym jego uzywaniem.

2. Kaucja nie ulega oprocentowaniu i zostanie zwrocona W terminie 30 dni od dnia oddania
przedmiotu dzierzawy, po potraceniu zaleglych platnosci obcigzajacych Dzierzawce.

§15

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego dwa egzemplarza
dla Wydzierzawiajacego, jeden dla Dzierzawcy.

Zalaczniki stanowigce integralng cz¢$¢ umowy:

a) Zalacznik nr 1a, 1b, 1¢ —rysunek pogladowy

b) Zatacznik nr 2. — formularz ofertowy

C) Zalacznik 3 —wytyczne

Wydzierzawiajacy Dzierzawca



